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DATA:-18.10.10:- LOTE n° 03 (TRES), da QUADRA n° 33 (TRINTA E TRES), com a area de
390,30m2 (TREZENTOS E NOVENTA METROS E TRINTA CENTIMETROS QUADRADOS),
situada no Loteamento denominado “AQUARELA BRASIL RESIDENCIAL - 22 Etapa” no Municipio
de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e confrontacdes:- NORTE- Com o
Lote n°® 02, com 24,83 metros; LESTE- Com a Avenida Villa Lobos, com 14,09 metros; SUL- Com
os Lotes n°s 04 e 05, com 34,45 metros; NOROESTE- Com o Lote n° 06, com 13,98 metros.-***

PROPRIETARIA:- ZELLMANN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 07.141.697/000-60, com sede na Estrada Nanci s/n°, Lotes
n°s 77, 77-A e 78, Bairro Eunice, em Sinop/MT. -***

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 35.192 do livro n° 02, deste Oficio. Custas:

$ 42,3 w é verdade e dou fé. Sinop, 18 de Outubro de 2010. Osvaldo Reiners. Oficial. -

AV-01-35.859:- DATA:-18.10.10:- REMISSAO:-Certifico e dou fé, conforme Matricula n® 25.929,
do Livro n°® 02, deste Oficio, ficou constando o seguinte:- Que O Outorgado Comprador se obriga a
ceder gratuitamente a Colonizadora Sinop S/A, a faixa de terras necessarias a construgéo de
estradas de ferro ou de rodagem, que futuramente possam vir atravessar o imével objeto da
presente venda, bem como necessaria a canalizagdo de 4gua ou de energia elétrica. Outrossim
obriga-se ainda a cumprir as programagdes do Projeto de Colonizag&o aprovado pelo INCRA, a
Legislagdo Agraria Vigente, bem como preservar a floresta na forma do Art. 16, letra “A”, do
Cadigo Florestal; QUE a proprietaria tem PARCERIA com a Empresa JMD EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 04.536.786/0001-17 e Inscrig&o
Estadual n° 13206390-5, com sede em Sinop/MT, nos termos da Escritura Publica de Parceria de
Empreendimento Imobiliario e Outras Avencas, lavrada em 25.08.05, as fls. 236/241, do livro n°

29/A, do CRC de Sinop/MT. REF n° 89.412 do livye n° 01-Q. ? Eeferido € verdade e dou fé. Sinop,
18 de Outubro de 2010. Osvaldo Reiners. Oficial. \***

R-02-35.859:- DATA:-16.03.11:- Nos termos do Contrato Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno, Mutuo para Obras e Alienacao Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com
Recurso do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, Contrato n°
55550964554, datado de 11 de Fevereiro de 2.011; Por este Instrumento Particular, com Carater
e Escritura Pablica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
lterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém,
ntre si, justo e contratado a presente operagdo de Compra e Venda de Imével e Mituo com
lienagéo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, mediante clausulas,
ermos e condigbes seguintes:- o imével da presente matricula foi adquirido pelo COMPRADOR E
EVEDOR/FIDUCIANTE — DANIEL FELIPE DE SOUTO, brasileiro, solteiro, nascido em 15.07.83,
ervidor Publico Federal, portador da Cl RG n° 4067921-SSP/SC e inscrito no CPF n°
05.991.229-43, residente e domiciliado na Avenida dos Flamboyants, n°® 445, Jardim Jacarandas,
m Sinop/MT, por compra feita a ZELLMANN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
nscrita no CNPJ sob n° 07.141.697/000-60, com sede na Estrada Nanci n® 77, Zona Rural, em
inop/MT, no ato representada por JAIR CLARET GOTTARDI, brasileiro, casado no Regime de
omunh&o Parcial de Bens, nascido em 26.11.60, Empresario, portador da Cl RG n° 32339697-
SP/PR e inscrito no CPF n° 502.827.009-00, conforme Procuracéo lavrada as fls n° 292, do livro
° 0300, no 2° Oficio de Notas de Sinop/MT; como INTERVENIENTE ANUENTE - JMD
MPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 04.536.786/0001-17, sito a Avenida
overnador Julio Campos n° 383-A, Centro, em Sinop/MT, no ato representada por EDILSON
ISSINATTI MACEDO, brasileiro, casado no Regime de Comunhéo Parcial de Bens, nascido em
1.02.70, Empresario, portador da Cl RG n° 584442-SSP/MT e inscrito no CPF n° 430.049.461-
9; e como CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira
onstituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
ecreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de 19.02.1973, regendo-se
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pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra1
4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, no ato representada por
CAROLINE MARQUARDT RIBEIRO, Economiario, portador da Cl RG n° 9075098658-SJTC/RS e
inscrita no CPF n° 939.887.021-53, Procuragao lavrada as fls n® 119/120, do livro n° 2658, no 2°
Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls n® 122-127, do livro n° 154-A, no
6° Oficio de Notas de Cuiaba/MT, doravante denominada simplesmente CAIXA; VALOR DA
OPERACAO, DESTINACAO DOS RECURSOS OBJETO DESTE CONTRATO, VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO E FORMA DE PAGAMENTO:- 1 - Valor
da Operacéo e Destinagdo dos Recursos: o valor destinado ao pagamento da compra e venda do
terreno e da construgao do imoével residencial urbano é de R$ 130.369,50 (CENTO E TRINTA MIL,
TREZENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E CINQUENTA CENTAVOS), sendo composto
mediante a integralizag&o das parcelas: Financiamento Concedido pela CAIXA: R$ 130.369,50. 2 -
Valor da Compra e Venda do terreno, valor da construcéo e forma de pagamento: O valor da
operacgao: R$ 130.369,50, composto pelo valor da compra e venda do terreno de R$ 25.369,50 e o
valor da construgao: R$ 105.000,00, sera integralizado conforme parcelas supramencionadas, e
levantado em conformidade com o disposto na Clausula QUARTA; Valor da Compra e Venda do
Terreno e da Construgdo e Forma de Pagamento: QUE, o valor da compra e venda do terreno e
da construgiao do imoével sera pago em conformidade com o disposto no referido instrumento.
COMPRA E VENDA — QUE a VENDEDORA declara senhora e legitima possuidora do imével da
presente matricula, livre e desembaragado de qualquer 6nus, e, assim, o vende pelo prego de R$
25.369,50 (VINTE E CINCO MIL, TREZENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E CINQUENTA
CENTAVOS). Assim, satisfeito o prego da venda, a VENDEDORA da ao COMPRADOR plena e
irrevogavel quitagdo e, por forga do referido instrumento e da clausula constituti, transmite ao
COMPRADOR toda a posse, dominio, direito e acéo sobre o referido imével, obrigando-se por si,
seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente venda, sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a
responder pela evicgao de direito. O COMPRADOR declara aceitar a presente Compra e Venda
nos termos em que é efetivada. E todas as demais Clausulas e Condicdes constantes do referido
Contrato. ITBI no valor de R$ 677,65. Certiddo Positiva com Efeito Negativa da Prefeitura
Municipal de Sinop/MT sob n° 0087/2011. REF n° 92.133 do livro n° 01-D. Custas; R$ 232,28 O
referido & verdade e dou fé. Sinop, 16 de Margo de 2.011. Osvaldo Reiners. Oficial. Q‘j\/)/ﬁ/ig—

R-03-35.859:- DATA:-16.03.11:- Nos termos do Contrato Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno, Mutuo para Obras e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com
Recurso do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, Contrato n°
155550964554, datado de 11 de Fevereiro de 2.011: Por este Instrumento Particular, com Carater
de Escritura Publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém,
entre si, justo e contratado a presente operagao de Compra e Venda de Imével e Matuo com
lienagéo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, mediante clausulas,
ermos e condigbes seguintes: VENDEDORA - ZELLMANN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; COMPRADOR E DEVEDOR/FIDUCIANTE — DANIEL
FELIPE DE SOUTO, ja qualificado; INTERVENIENTE ANUENTE — JMD EMPREENDIMENTOS
LTDA, ja qualificada; e como CREDORA FIDUCIARIA - CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica,
essoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo
ecreto Lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
ontratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
NPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por CAROLINE MARQUARDT RIBEIRO,
conomiario, portador da Cl RG n° 9075098658-SJTC/RS e inscrita no CPF n° 939.887.021-53,
rocuracéo lavrada as fls n° 119/120, do livro n° 2658, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e
ubstabelecimento lavrado as fls n° 122-127, do livio n® 154-A, no 6° Oficio de Notas de
uviaba/MT, doravante denominada simplesmente CAIXA; FiMlANCIAMENTO - QUE, O
OMPRADOR, doravante denominado DEVEDOR/FIDUCIANTE, declara que, necessitando de y
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um financiamento destinado a atender a finalidade declarada na letra “B1” do referido

instrumento, recorreu a CAIXA e dela obteve um mutuo de dinheiro, segundo as normas do
Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, no valor de R$ 130.369,50; QUE, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE confessa dever a CAIXA a importancia de R$ 130.369,50, que
sera resgatada nos prazos e condigbes estabelecidos no referido instrumento; PRAZO
PARA EXECUCAO DA OBRA: QUE, o prazo para o término da construgdo da unidade
habitacional, & de 5 meses, passivel de prorrogagao, mediante autorizagdo da CAIXA e
desde que nao seja ultrapassado o previsto nos atos normativos da CAIXA; Findo o prazo
maximo permitido para construgido, sem que a obra tenha sido concluida, a CAIXA fica
desobrigada de efetuar a liberagdo das parcelas restantes do mutuo, ficando o
DEVEDOR/FIDUCIANTE obrigado a concluir a obra com recursos préprios dentro dos 6
meses subseqientes ao prazo contratualmente fixado para seu término, incluindo o prazo
de prorrogacéo, se for o caso, bem como a apresentar toda a documentagido que seria
exigida para a liberagdo norma da ultima parcela do financiamento; ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - QUE, Em garantia do Pagamento da Divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigag6es contratuais e legais,
o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o imével objeto desta
matricula, no valor de R$ 150.000,00, nos termos e para os efeitos dos Artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97; BENFEITORIAS - QUE, Qualquer acessdo ou benfeitorias,
sejam Uteis, voluptuarias ou necessarias, que o DEVEDOR/FIDUCIANTE deseja efetuar,
as suas expensas, devera ser notificada a CAIXA, obrigando-se o
DEVEDOR/FIDUCIANTE a obter as licengas administrativas necessarias, a CND/INSS e a
promoverem as necessarias averbagdes junto ao Cartério Imobiliario respectivo, sendo
que, em quaisquer hipéteses, integrardo o imével e seu valor para fins de realizagéo de
leildo extrajudicial; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO R$
150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS); OBRAS E CONSERVACAO DA
GARANTIA - QUE, é vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolig&o, alteragdo ou
acréscimo no referido imével, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Fica o
DEVEDOR/FIDUCIANTE obrigado a manter o imével alienado fiduciariamente em perfeito
estado de conservagao, seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas expensas,
as obras e reparos necessarios para a preservagdo da garantia, inclusive as solicitadas
pela CAIXA, dentro do prazo de notificagdo. Para a constatagdo do exato cumprimento
desta Clausula, fica assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o
referido imével; NOVACAO — QUE, Nao configurara NOVAGAO a simples tolerancia, por
parte da CAIXA, a inobservancia pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE de obrigagées legais e/ou
contratuais, assim como as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizagdo de
debitos em atraso; FORO - QUE, As partes elegem o FORO da Sede da Secao Judiciaria
da Justiga Federal, com jurisdigao da localidade onde estiver situado o referido imével, que
sera o Unico competente para dirimir as duvidas e as questdes decorrentes do referido
contrato, renunciando, desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E todas
as demais Clausulas e Condigdes constantes do referido Contrato. REF n°® 92.133 do livro

n° 01-D. Custas: R$ 1.1564;55. O refegido & verdade e dou fé. Sinop, 16 de Margo de 2.011.
Osvaldo Reiners. Oficial. -t** — ;

AV-04-35.859:- DATA:-17.02.12:- BENFEITORIA:- Procede-se a esta averbagio nos
termos do requerimento dirigido a este Oficio de Registro de .Imoveis, pelo proprietario
DANIEL FELIPE DE SOUTO, ja qualificado, acompanhado da Carta de Habite-se n°
547/2011, expedida em 06 de Outubro de 2.011, pela Prefeitura Municipal de Sinop/MT,
para constar sobre o imével da presente matricula a seguinte benfeitoria: Uma
Construcdo — Nova; Espécie — Alvenaria e Concreto; Natureza — Residéncia, medindo
98,06m2 (NOVENTA E OITO METROS E SEIS CENTIMETROS QUADRADOS).
CND/INSS sob n° 045062012-10001080. REF n° 99.328 do livro n° 01-D. Custas: R$

128,90. O referido é verdade e dou fé. Sinop, 17 de Fevereiro de 2.012. Osvaldo Reiners.
Oficial. -t%
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AV-05-35.859:- DATA:-05.11.18:- LIBERACAO:- Procede-se a esta averbacao nos termos

da Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria Financiamento de Crédito
imobiliario, expedida em 04 de Outubro de 2.018, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia de Sinop/MT, devidamente
assinada pelo representante da mesma, para promover a Liberacdo da Alienagao
Fiduciaria, referente ao Contrato constante no R-03, desta matricula. PROT. n°® 150.71 1, do

livro n° 01, de 24.10.2018. Custas: R$ 13,38. O referido & verdade e dou fé. Sinop, 05 de
Novembro de 2.018. Osvaldo Reiners. Oficia@&i‘-&&&’r—’

[R-06-35.859:- DATA:-08.01.19:- Nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda,
lavrada em 29 de Novembro de 2.018, nas Notas do Cartério do 2° Oficio Extrajudicial de
Claudia/MT, as fls. n® 034/036, do livro n° 91-E, o imével da presente matricula foi adquirido
por EUNICE SCHIRMER, brasileira, viiva, aposentada, portadora da Cl RG n°® 2931315-5-
SESP/MT e inscrita no CPF n° 453.064.001-91, residente e domiciliada na Avenida Vila
Lobos, n° 1.291, Residencial Aquarela, em Sinop/MT, por compra feita a DANIEL FELIPE
DE SOUTO, brasileiro, solteiro, Servidor Publico, portador da CNH n° 01994671710-
DETRAN/SC, Cl RG n° 4.067.921-SSP/SC e inscrito no CPF n°® 005.991.229-43, declara
conviver em unido_ estavel com CHRISTIANE CARDOSO, brasileira, solteira, do' lar,
portadora da Cl RG n° 2.712.390 SESPDC/SC e inscrita no CPF n° 875.128.319-00,
residente e domiciliado na Rua Vereador Orlando Benavenute Nunes, n°® 136, Progresso,
em Laguna/SC, ambos no ato representados por seu bastante procurador IVALDO
SERGIO DA SILVEIRA, brasileiro, casado, Advogado, portador da carteira profissional da
OAB/MT n° 12.565, Cl RG n°® 57776064-SSP/PR e inscrito no CPF n° 844.106.719-87, com
enderego profissional na Rua das Rosas, n° 325, Setor Residencial Sul, em Sinop/MT,
através da procuracdo lavrada as fls. n® 128/130, do livro n® 198, do Tabelionato de Notas e
Protestos de Laguna/SC, comparecendo ainda no ato como _Interveniente Anuente
CHRISTIANE CARDOSO, ja qualificada, que anui a presente venda em razao de conviver
em Unido Estavel com o Vendedor, nos termos do artigo 1.723 e seguintes do Cédigo Civil,
e que concorda com a presente escritura; pelo prego de R$ 87.078,25 (OITENTA E SETE
MIL E SETENTA E OITO REAIS E VINTE E CINCO CENTAVOS). Nao havendo condigdes

speciais. ITBI no valor de R$ 3.065,67. PROT n° 151.492 do livro n° 01, de 30.11.2018.
Custas: R$ 3.416,13. O referidolé verdade e dou fé. Sinop, 08 de Janeiro de 2.019.
Osvaldo Reiners. Oficial. ==

R-07-35.859 - DATA: 11.04.2022 - COMPRA E VENDA: Nos termos do Instrumento
particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento imobiliario com garantia de
alienagéo fiduciaria e outras avengas e emisséo de CCl, Contrato n® 250075096, datado de
28.03.2022. O imovel da presente matricula foi adquirido por ALVARO DE ALMEIDA
SIMOES, brasileiro, gerente, portador da carteira de identidade n°® 5056577173-SSP/MT e
inscrito no CPF n° 000.459.290-50 e sua esposa SILVANE TURRA SIMOES, brasileira,
zeladora, portadora da carteira de identidade n°® 4005201-SSP/SC e inscrita no CPF n°
056.599.629-04, casados em 09.10.2009, sob o regime de comunh&o parcial de bens,
residentes e domiciliados na Rua Padua, n° 164, Bairro Florenga, Municipio de Sinop/MT,
por compra feita a EUNICE SCHIRMER, acima qualificada, transmitindo-o pelo prego de
R$ 820.000,00 (oitocentos e vinte mil reais). As demais clausulas e condigdes sdo as
constantes do referido Instrumento. ITBI no valor de R$ 6.590,00. Certidido Negativa de
Débitos Imobiliarios da Prefeitura Municipal de Sinop/MT sob n° 295828/2022=Pratgcolo
n°® 183.930 de 31.03.2022. O referido é verdade e dou fé. dﬂW:!
Mariana Candido da Silva - Registradora Substituta. Emolumé&njos R$ 2.611,85.

Digital n° BSQ-31581.

R-08-35.889 - DATA: 11.04.2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento
particular de venda e compra de bem imovel, financiamento imobilidrio com garantia de
alienagéo fiduciaria e outras avengas e emissao de CCI, Contrato n® 250075096, datado de

@8.03.2022. O imével da presente matricula foi dado em ALIENAGAO FIDUCI&%I&peIoE]




CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA RUBRICA
BN
Fiduciantes ALVARO DE ALMEIDA SIMOES e sua esposa SILVANE TURRA SIMOES, acima
qualificados, em favor da BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A., inscrito no CNPJ n°
01.181.5621/0001-55, com sede na Avenida Assis Brasil, n® 3.940, 12° andar, Bairro Sao Sebastizo,
em Porto Alegre/RS, devidamente representado. O VALOR TOTAL do financiamento de R$
694.000,00, enquadrado no SFH, sera amortizado nas seguintes condigdes: Valor Total da Divida:
R$ 694.000,00; Taxa anual de juros efetiva: 8,00% a.a.; Prazo de amortizagédo: 240 meses;
Periodicidade de reajustamento das prestagdes: Mensal; Data de vencimento da primeira prestagao:
10.05.2022; Sistema de amortizagao: SAC; CET: 8,68% a.a.; CESH: 3,22% a.a.; Valor do imével
para fins de venda em publico leildo: R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais). As demais clausulas e
condicbes s@o as constantes do_referigs=tns wgento. Protocolo n° 183.930 de 31.03.2022. O
referido & verdade e dou fé.{ D Mariana Candido da Silva - Registradora

RA Y] ..vp;'.'s..,a_e,
Substituta. Emolumentos R$ 2.6 jital n°®° BSQ-31581.

Av-09-35.859 - DATA: 11.04.2022 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta
averbagao para constar que foi emitida cédula de crédito imobiliario n°® 250075096, Série 2022, datada
de 28.03.2022, tendo como CREDOR - BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A, ja qualificado, nos
termos-datei-n2-1Q,931/2004. Protocolo n°® 183.930 de 31.03.2022. O referido é verdade e dou fé.

‘ Mariana Candido da Silva - Registradora Substituta. Isento de emolumentos.
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