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FAZENDA LOBO NEGRO, Area 354,7061 ha - SIDROLANDIA - MS,
Uma érea de terras com 354,7061 ha (trezentos e cinquenta e quatro hectares e setenta ares e sessenta e um
centiares), resultante do georreferenciamento da Fazenda Lobo Negro, localizada no Municipio de Sidrolandia-MS,
com os seguintes limites @ CONFRONTAGOES:////11/111HIHHHTTTHITHITTIHIIITIHNTIHTEEEEN T TEEE LT T T T T

VERTICE SEGMENTO VANTE
Cédige Longitude Latitude Altitude | Codigo Azimute | Distincia | Confrontacdes
GON-M-1695 | -55°06'50.717" 21°13'18.173" | 486.81 GON-M-16% | 125°33' 1.098,68m | Fazenda Lobo Negro
GON-M-1696 | -55°06'19.725" -21°13'38.946" | 460.27 GON-M-1697 | 81°20' 346,79 m Fazenda Lobo Negro
GON-M-1697 | -55°06'07.837" -21°13'37.248" | 456.19 GON-M-1699 | 198°50' 123431m | Fazenda Lobo Negro
GON-M-1699 | -55°06'21.665" -21°14'15.226" | 484.49 GON-M-0176 | 198°51' 534,74 m Fazenda Lobo Negro
GON-M-0176 | -55°0627.659" -21°14'31.678" | 510.24 B3X-M-2161 | 269°3¢' 804,13 m Estincia  Nossa  Senhora

Aparecida - Area B

B3X-M-2161 -55°06'55.544" -21°14'31.904" | 516.57 GON-M-0177 | 269°23" 1.269.3 m Estéancia Nossa Senhora
Aparecida - Area B-1

GON-M-0177 -55°07'39.559" -21°14'32.342" 559.39 GON-M-0178 | 327°55' 105,89 m Fazenda Capfio Grande - Area A
GON-M-0178 -55°07'41.509" -21°14'29.425" 576.24 GON-M-1698 | 33°45' 1.359,04 m Fazenda Santa Adélia
GON-M-1698 -55°07'15.324" -21°13'52.688" 496.2 GON-M-1695 | 33°45’ 1.276,95m Fazenda Santa Adélia

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o
SIRGAS2000. A érea foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e
Distancias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e certificado pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme certificagdo EF8D6D1F-1785-4BF9-8B4E-
15168FD27822. ART n°® 1320170088102-MS devidamente recolhida. O Imével cadastrado no INCRA/SNCR sob n°
9500332800383.Foram apresentados os seguintes documentos: MEMORIAL DESCRITIVO (resumo): Proprietario:
Célio Fialho da Silva. CPF n°321.663.701-87. Matricula do imével.2225.Cartério (CNS):(06.164-8)Sidrolandia - MS.
Municipio/UF: Sidrolandia-MS Cédigo INCRA/SNCR:9500332800383. Responsavel Técnico: Daniel Romeiro
Gongalves. Formagdo. Engenheiro Agronomo CREA: 16024/D/MS. Cédigo de credenciamento: GON AR.T:
1320170088102 - MS. Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000. Area (Sistema Geodésico Local):354,7061
ha. Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas Perimetro (m):8.029,84m Azimutes: Azimutes geodésicos;
Requerimento do proprietario Sr. Célio Fialho da Silva , datado de 11 de Setembro de 2017, declara, sob pena de
responsabilidade Civil e Criminal, consta que a nova descrigdo constantes dos memoriais, que na execugdo dos
trabathos de georreferenciamento ndo houve alteragdo das divisas do imével Fazenda Lobo Negro, situado no
Municipio de Sidrolandia-MS, que foram respeitados os direitos dos confrontantes.Normas Técnicas para
Georreferenciamento de Iméveis Rurais aprovado pelo INCRA, conforme CERTIFICACAQ:ef8d6d1f-1785-4bf9-8b4e-
16168fd227822.Declaragdo de reconhecimento de limites do Sr. Célio Fialho da Silva e s/m Lucia Ines Guerini
proprietarios da Fazenda Lobo Negro, matriculas n.2.255, e matriculas ns.11.253, 11.254, 11.255, 11.256, 11.257 e
n.14.878; Maria Pretel Brentan, Wilson Brentan e s/m Maria dos Santos Brentan, Luciano Maeda Brentan, Gilson
Maeda Brentan, José Carlos Brentan, Luiz Carlos Bretan e s/m Elizete Osiro Brentan, Luverci Brentan, Sueli Brentan,
e Vanderlei Brentan proprietarios da Fazenda Passa Tempo, matricula n.2.236, ndo havendo qualquer litigio entre as
partes, assinado em 09 de agosto de 2017 por Maria Pretel Brentan e Wilson Brentan; Célio Fialho da Silva e /Im
Lucia Ines Guerini proprietarios da Fazenda Lobo Negro, matriculas n.11.253, 11254,11.255, 11.256, 11.257 e 14.878
CRI de Sidrolandia-MS; Maria Luiza Azuaga proprietaria da Estancia Nossa Senhora de Aparecida-AREA B,

matriculas 7.746 CRI de Sidrolandia-MS; Manoel Rodrigues, Roberval Mauricio Cardoso Rodrigues e s/m Artemis daJ
- CONTINUA NO VERSO
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Silva Correa Rodrigues, Rozeni Aparecida Rodrigues proprietarios do Imével Rural denominado Area B- 1 - Parte da
Estancia N.S.Aparecida matricula n.7.745; Espélio de Astrogilda Barbosa Verardi, Inventariante Mario dos Santos
Azuaga, Termo de Compromisso de Inventariante Sr. Mario dos Santos Azuaga expedido em 30/04/1991 nos Autos
de Inventario n.82.2000-2 pelo Juizo de Direito da 22 Vara de Campo Grande(MS) referente parte da Fazenda Capao
Grande Area A matricula n. 10.794; Certificado de Cadastro de Imdvel Rural-CCIR emissdo 2015/2016 cédigo do
imovel 950.033.280.038-3.Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural-
NIRF:2.680.914-1. PROPRIETARIO: CELIO FIALHO DA SILVA, casado com LUCIA INES GUERINI, casados sob
o regime da Separagéo Obrigatdria de Bens, sendo o casamento realizado em data de 19/06/2015, brasileiros, ele
empresario, portador da CI/RG n°® 057.684-SEJUSP/MS e CPF n°321.663.701-87, conforme a Carteira Nacional de
Habilitagdo-CNH n°02031454898-DETRAN-MS. ela portadora da CI/RG r°773.704 SEJUSP/MS, inscrita no CPF n°
608.066.051-20, conforme a Carteira Nacional de Hapilitagdo-CNH n. 00287888590, com enderego na Avenida
Dorvalino dos Santos , 788, Centro, em Sidrolandia - M REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n°

2225, ficha 01/05, Livro 02, em 29.05.85, deste Caff ‘d”,a otacolo 77.715. Fis. 168. Lv- 1-X. Em 18/10/2017. Dou fé.

Sidrolandia(MS), 09 de novembro de 2017. .;IAW 0 Oficial. Emolumentos: R$23 00. Funadep 6%:

~

n°4.771 de 15/09/1.965 ¢ Lei p/ l Ay 18/(y1 .989 de cujo teor e sangdes t€m pleno conhecimento. Dou fé. Sidrolandia(MS),
09 de novembro de 2017. 755 . O Oficial. Emolumentos: R$44,00. Funadep 6%: R$2,64. Funde-pge 4%: R$1,76.
Funjecc 10%: R$4.40; ISSOR(K//BEEZ0. FeadMP/MS 10%: R$4,40. Selo digital AOY 15209-286////////1II11III1IHII
AV-2 ProtdCol n®77.715 fls. 158 Iv. 1-X em 18/10/2017.(Ref. Mat.2.225. R-30)

Certifico que procedo a presente averbagdo para constar transporte de onus constante na matricula anterior sob R-30 com o
seguinte teor."TITULQ -Escritura Publica de Cessio de Direitos Possessorios com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. 112 do livro
19, em data de vinte e sete de setembro do ano dois mil e dois (27-09-2002), pelo Servigo Notarial desta cidade CEDENTE E
CREDORAE __HIPOTECARIA- JURACY FLORES FERREIRA, separada judicialmente, lides do lar, portadora da CI/ RG
n.1.261.548-SSPMS e CPF n. 790.980,811/88, na rua Santa Catarina, n435, Sidrolindia-MS. CESSIONARIO E DEVEDOR
HIPQTECARIO- CELIO FIALHO DA SILVA, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da CI RG n, 057.684-SSPMS ¢
CPF n.321.663.701.87, residente na Av. Dorvalino dos Santos, n.788, Sidrolandia(MS). INTERVENIENTE GARANTIDORA
DA DIiVIDA -LUCIA INES GUERINIL, brasileira, viuva, comerciante, portadora da C! RG n.773.704-SSPMS e CPF
n.608.066.051/20, residente na Av. Dorvalino dos Santos, 788, Sidrolandia/MS. OBJETO DO CONTRATO - A Cedente ¢
detentora e legitima possuidora dos direitos relativos a posse, uso e gozo de uma area de terras contendo 145,00(cento e quarenta e
cinco) hectares, na regido do Piqui, denominada Fazenda Passa Tempo (parte) no municipio de Sidrolandia(MS), sendo certo que
inserida numa maior de 820 hectares e 8.751 m2 (oitocentos ¢ vinte hectares e oito mil setecentos e cinquenta € um metros
quadrados), em uma sé gleba, integrada pelas transcri¢des de ns.2.580 e 13.634 da primeira Circunscri¢do Imobiliaria de Campo
Grande(MS), sendo 212 hectares da primeira gleba, e 608 hectares ¢ 8751m2, da segunda Gleba, matriculas 5844 e 5845 fls.01, Iv02
de 28 de agosto de 1995, A Cedente possui a posse de 145(cento e quarenta e cinco) hectares, adquiridos do Sr. Jamil Francisco
Poyer e que finalmente ficou em poder da Cedente em face da Separagdo Judicial com seu ex-marido Rui de Abreu de Freitas, A
cedente cede neste ato os direitos possessorios de 145(cento e quarenta e cinco)hectares, jus e benfeitorias ao Cessionario, O
Cessionario recebe neste atos os direitos possessorios de 145(cento e quarenta cinco)hectres, mediante as seguintes condigdes: O
Cessionario devedor pagara 90(noventa) sacas de) soja seca, limpa, livre e comercializaveis, por hectare, sem qualquer outra despesas
para a cedente, totalizando a cessdo em 13.050 (treze mil e cinquenta) sacas de soja de 60 quilos cada uma, sendo que esta soja sera
depositada em armazéns localizados na zona urbana de Sidrotandia, com despesas de armazenagem por conta do cessionario, sendo
certo que o deposito sera efetuado em nome da cedente, ou quem ela vier a incidir ao cessionario devedor, sendo estabelecido o seguinte
cronograma para pagamento da obrigac@o pactuada: 4.350(quatro mil trezentos e cinquenta) sacas de soja no dia 10 de maio de 2.003;
4.350(quatro mil e trezentos e cinquenta) sacas de soja no dia 10 de maio de 2004; 4.350(quatro mil trezentos e cinquenta)sacos de
soja no dia 10 de maio de 2005. DA _GARANTIA HIPOTECARIA -. O CESSIONARIO DEVEDOR para garantia da divida
contraida no presente contrato, cujo pagamento foi pactuado conforme cléusula Quinta e seus paragrafos, oferece em garantia hipotecaria
de primeiro grau,-sem concorréncia de Terceiros, sua propriedade, denominada Fazenda Lobo Negro, constante de uma area de
50%(cinquentgpor centp) de 354hectares e 7.056m2, objeto da matricula n. 2.225 R.29 de 11/07/2002. FORO: Sidrolandia(MS).
Ficam fazendo pg deste registro, as demais cldusulas constantes da referida escritura, cuja copia fica arquivada neste
i ¢ a-MS, 24/10/2002.00ficial". Dou fé. Sidrolindia(MS), 09 de novembro de 2017.
O Oficial. Emolumentos: R$44,00; Funjecc 10%: R$4,40; ISSQN 5%: R$2,20. Funadep
Yo B .pge 4% R$1,76. FeadMP/MS 10%: R$4,40. Selo digital AOY15210-257///1//1111111111111111/
Av73 7 Protocolo n°® 77.715 fls. 158 Iv. 1-X em 18/10/2017 (Ref. Mat.2.225. AV.31)

Certifico que/procedo a presente averbagdo para constar transporte de Onus constante na matricula anterior com o seguinte teor."
Certifico noy termos da ESCRITURA PUBLICA DE RETIFICACAO E RATIFICACAO, lavrada as folhas 118 do livro 19, em data de
quinze de outubro do ano dois mil e dois(15-10-2002), em que s3o partes: JURACY FLORES FERREIRA, brasileira, separada J

L
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judicialmente, lides do lar, portadora da Cl RG n. 1.261.548-SSPMS e CPF n.790.980.611/88, residente na rua Santa Catarina, n.
435, Sidrolandia-MS.; CELIO FIALHO DA SILVA, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da CIRG n. 057.684-SSPMS e CPF n.
321.663.701.87, residente na Av. Dorvalino dosSantos, 788, Sidrolandia(MS). anuente - LUCIA INES GUERINI, brasileira, vitva,
‘comerciante, portadora da ClI RG n. 773.704-SSPMS e CPF n. 608.066.051/20, residente na Av. Dorvalino dosSantos, 788,
Sidrolandia/MS., pela qual retificam a Escritura Publica de Cessio de Direitos Possessorios com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls.
112 do livro 19, em data de vinte e sete de setembro do ano dois mil e dois (27-09-2002), pelo Servigo Notarial e Registral desta

cidade, que por, so constou erradamente os limites e confronta¢des da area ora dada em garantia,sendo o correto: 50%(cinqienta
por cento) de/ump Aren de terras pastais e lavradas com 354hectares ¢ 7.056 metros quadrados, situada em parte da Fazenda Passa
Tempo, hoj& F Lobo Negro, situada neste municipio, dentro dos limites e confrontagio, constantes desta matricula..
Nada i u fé. Sdia(MS), 24/10/2002.00ficial". Dou fé. Sidrolandia(MS), 09 de novembro de 2017.
-0 Oficial. Emolumentos: R$44,00;, Funjecc 10%: R$4,40; ISSQN 5% R$2,20. Funadep
6t pge 4% R$1,76. FeadMP/MS 10%: R$4,40. Selo digital AOY15211-601////111/11111111H1111H1111
AV-4 / Protocolo n® 78.178 fls. 195 lv. 1-X em 08/12/2017.

Certifico que procedo a presente averbagdo para constar os cancelamentos das averbagdes AV.02 e AV.03, desta
matricula, em cumprimento a determinagio de BAIXA das Averbagdes referidas, constante no Oficio
n°2016/001407 datado de"07/12/17, assinado por determinagdo judicial- Ordem de Servigos 001/2013 pela Analista

gelaAlvaring/Pigosso Ribeiro, expedido autos n°0801725-84.2016.8.12.0045 de Agdo de Usucapido:
b Sil;a. Réu: Espolio de Rui Abreu Freitas . Dou fé. Sidrolandia(MS), 29 de dezembro de
O Oficial. Emolumentos: R$44,00; Funjecc 10%: R$4,40; ISSQN 5%: R$2,20. Funadep
ndhee 4% R$1,76. FeadMP/MS 10%: R$4,40. Selo digital API35174-189/////////1//f

Protocolo n°® 85.130 fls. 28 lv. 1-AC em 25/05/2020.

TITULO: Escritufa Piblica de Abertura de Crédito com Constituigio de Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. 143/146V, Livro
151, em 22 de Maio de 2020, pelo 1° Oficio de Notas e Registro Civil de Sidrolindia/MS. COMO OUTORGANTES
DEVEDORES HIPOTECANTES: CELIO FIALHO DA SILVA, brasileiro, produtor rural, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n® 02031454898, expedida pelo Detran/MS em 19/06/2017, onde consta a Carteira de Identidade n° 57684, expedida
pela SEJUSP/MS, e o CPF/MF n® 321.663.701-87, filho de Jose Bernardo da Silva e de Ruth Fialho da Silva, com enderego
eletronico de e-mail: celloﬁalhosﬂva@gmml com, e sua esposa LUCIA INES GUERINI, brasileira, comerciante, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 00287888590, expedida pelo Detran/MS, em 17/05/2018, onde consta a Carteira de
Identidade n® 773704, expedida pela SEJUSP/MS, e o CPF/MF sob n° 608.066.051-20, filha de Santo Jodo Sbardelotto e de
Catarina Sbardelotto, com enderego eletronico de e-mail: kipaoconveniencias@hotmail.com, casados no Regime da Separagio
Obrigatoria de Bens ap6s vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certiddo do assento n® 4.144, folhas 289 do Llvro B-022, expedida
em 19/06/2015, ambos residentes e domiciliados na Avenida Dorvalino dos Santos, n° 788, Centro, nesta cidade de
Sidrolandia/MS. OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA: a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO PANTANAL DO MATO GROSSO DO SUL - SICREDI PANTANAL MS, entidade cooperativa,
inscrita sob o CNPJ n° 26.408.187/0001-50, sediada na Avenida Mario Correa, n° 1.250, San Raphael, na cidade de
Maracaju/MS, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul -
JUCEMS sob o Nuamero de Identificagio de Registro de Empresas - NIRE 5440000165-3, conforme Certiddo Simplificada
expedida em 14/05/2020. DA CONSTITUICAO DA HIPOTECA - Que, pela presente escritura e na melhor forma de direito os
OUTORGANTES DEVEDORES HIPOTECANTES dio em HIPOTECA, em favor da OUTORGADA CREDORA
HIPOTECARIA, o imével a seguir descrito e caracterizado, em 1° (PRIMEIRO GRAU) DE HIPOTECA, constituido do
imével com uma érea de terras com 354,7061 ha (trezentos e cinquenta e quatro hectares, setenta ares e sessenta € um centiares),
resultante do Georreferenciamento da Fazenda Lobo Negro, localizada neste Municipio de Sidroldndia/MS, objeto desta
matricula. DO OBJETO. VALOR E PRAZO DA HIPOTECA- Que a HIPOTECA sobre o referido imével objeto desta
matricula, com todas as benfeitorias nele existentes, mesmo que nio mencionadas, atuais e futuras, destina-se a garantir o
pagamento integral de todas as obrigacdes principais e acessOrias que vierem a ser assumidas pelos outorgantes devedores
hipotecantes e também todas as obrigagdes principais e acessOrias assumidas, decorrentes de todo e qualquer contrato de
empréstimo e financiamento, das carteiras de crédito rural, comercial e repasse, de qualquer espécie, tais como, por exemplo,
EGF - Empréstimo do Governo Federal, Custeios Pecudrios, Cédulas de Crédito de qualquer tipo, como Cédulas de Crédito
Bancario, Comercial, Industrial, Rural, a Exportago, Cédulas de Produto Rural, além de qualquer outra espécie de contrato de
crédito legalmente constituido na forma da regulamentagfio do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, ou
empréstimos formalizados por qualquer meio ou documento, fisico ou eletrdnico, sejam contratos, Cédulas de Crédito ou
Descontos, atuais ou futuros, formalizados entre os OUTORGANTES DEVEDORES HIPOTECANTES e a OUTORGADA
CREDORA HIPOTECARIA, e também obrigagdes decorrentes de contratos de Contra Garantia de Fianga que venham a ser
firmados por forga de fiangas prestadas pela OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA a favor dos OUTORGANTES

N CONTINUANO VERSO
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DEVEDORES HIPOTECANTES, contratos de cimbio, contratos de Derivativos como Termo de Moedas, ¢ também obrigagdes
dos (_)UTORGANTES DEVEDORES HIPOTECANTES junto a OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA que estes tenham
adquiridos por sub-rogagdo, cessio ou endosso de titulos de qualquer espécie, enfim, toda e qualquer obriga¢do dos
OUTORGANTES DEVEDORES HIPOTECANTES junto a OQUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA, mesmo que nio
tenham sido aqui expressamente listadas, (“Dividas Garantidas”™), até o limite principal de RS 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), acrescido de todos os encargos e acessorios das obrigagdes contratadas, sendo valida a presente HIPOTECA pelo prazo
de 10 (dez) anos ¢ enquanto perdurarem quaisquer obrigagdes principais ou acessorias dos OUTORGANTES DEVEDORES
H[PQTECANTES junto a OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA, que tenham sido assumidas até esta referida data.
Assim, vencido este prazo, permanecera valida a presente HIPOTECA até que todas as obriga¢des das Dividas Garantidas
estejam integralmente liquidadas e que a OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA autorize expressamente, por escrito, o
cancelamento da HIPOTECA junto ao Cartorio de Registro de Iméveis competente. PARAGRAFO PRIMEIRO - A constitui¢do
desta HIPOTECA ndo obriga a OUTORGADA CREDORA HIPOTECARIA a conceder créditos ou formalizar qualquer
operagio no futuro. Desta forma, os OUTORGANTES DEVEDORES HIPOTECANTES, declaram estarem cientes de que a
concessdo de qualquer operagio de crédito, cambio ou financeira de qualquer espécie dependera de prévia analise e aprovagio de
crédito, a cada operagdo. DA AVALIACAQ - Para os efeitos do disposto no artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, fica o
imé6vel avaliado em RS 9.249.000,00 (nove milhdes, duzentos e quarenta e nove mil reais), reservando-se 2 OUTORGADA
CREDORA HIPOTECARIA a faculdade de, a seu exclusivo juizo e a qualquer tempo, realizar nova avaliagdo, a qual prevalecera
para fins deste contrato, desde que firmada por engenheiro responsavel devidamente habilitado. FORO - Fica eleito o Foro da
Cidade da parte demandada como competente para dirimir qualquer ditvida oriunda deste Contrato, restando renunciado qualquer
outro por mais conveniente que seja. Fica fazendo parte desete registro as demais clausulas constante na escritura. Foram
apresentados os seguintes documentos: Certiddes Positivas Estaduais Civeis n° 4802182 e 4802183, emitidas pelo TI/MS;
Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitidas pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 12/05/2020, Codigo de Controle: D721 EEFB.59E3.CE44 e 4D5B.297F 0E97.493E; Certiddes Negativas
de Débitos Trabalhistas - CNDT n° 10683371/2020 e n° 10683426/2020; Certiddes Negativas de Distribuigio de Agdes e
Execucdes Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos n° 2020.0002365874 e n°
2020.0002365891; Certiddes Negativas de Distribuicio de A¢Bes Trabalhistas (1* e 2* instincias) n° 636895 e n° 636895;
CertidGes Negativas de Débitos expedida pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis -
IBAMA n° 12467914 e n° 12467918; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido de
Imovel Rural - ITR n° 7CE6.4FC3 EB7E.A5C4; Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR n°® 29228040203, expedido pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA em 11/05/2020. Certiddo Negativa de Débitos Municipais,
numero/controle da certiddo: 968 AAA6E999BAFSC. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de bens, em data de
03/06/2020, com resultado Negativo, em nome: Célio Fialho da Silva, Codigo HASH: 359¢. f88¢. 4b3c. 876b. a074. cla9.

189f aa44. 4dd4. 9f3f, Lucia Inés Guerini, HASH: 18b7. cfde. ded40. 774d. 89d9. 727b. 119e. 7103. 00fc. baGe;

Cooperativa de Crédito,Poupanga e Investimento Pantanal do Mato (fosso do"Sul - SICREDI PANTANAL MS, HASH:

1b4b. 121a. c99b. f600. 1005. 4b33. d025. 5fd5. c67a. 3cf9; Eltor,Antgnjalli Larrosa, HASH: 54c8. 5fb7. 9ecc. 9bde.

c694. 6f04. e464. 5382. 3252. 399d; Renata Tonezer Secco, H4Q ‘/,r B—78b. c4c5. 9a72. 8765. 26b0. 664d. 024b.

6a31. 7bfd. Dou fé. Sidrolandia(MS), 03 de Junho de 2020.

AV-6 Protocolo n° 92.509 em 09/06/2022.

Certifico que procedo esta averbagdo para constar o cancelamento do R-5 desta matricula, referente a Escritura Publica de
Abertura de Crédito com Constituigdo de Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. 143/146V, Livro 151 em 22/05/2020, conforme
autorizagdo emitida pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Pantanal do Mato Grosso do Sul - Sicredi
Pantanal MS, devidamente inscrito no CNPJ/MF n° 26.408.187/0001-50, representado por: Elton Antonialli Larrosa ¢ Renata
Tonezer Secco. Nada Mais. Dou fé. Sidrolandia(MS), 10 de junho de 2022. Emolu;ne[}tos: R$44,00; Funjgcc 10%: R$4,40;
ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6%:R$2,64. Fundpge 4% RS$1,76. FeadMP/MS 10%; RW@\R}B&,SO. Selo digital
AGR95238-900-NOR. Diego Gongalves da Silva - Substituto do Oficial Designado/‘; X‘ﬁ {

R-7 Protocolo n° 92.394 em 30/05/2022. SN

TITULO - Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de 2017, com pacto adjeto de
Alienagdo Fiduciaria de Imovel para Garantia de Obrigagdes "em ser” e futuras, emitido em Sidrolandia/MS aos 09/06/2022.
DEVEDOR/FIDUCIANTE - Célio Fialho da Silva, inscrito no CPF/MF n°® 321.663.701-87. CONJUGE DO DEVEDOR -
Licia Inés Guerini inscrita no CPF/MF n® 608.066.051-20. CREDOR - Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
Pantanal do Mato Grosso do Sul - Sicredi Pantanal MS, devidamente inscrito no CNPJ/MF n°® 26.408.187/0001-50.
VALOR DO LIMITE TOTAL DE CREDITO - R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais). VENCIMENTO DO LIMITE -
08/06/2027. TAXA DAS OPERACOES DERIVADAS - a) Taxa Minima: 0,40% am. b) Taxa Méxima: 5,00% a.m.
GARANTIA - Em alienag¢fo fiducisaria o imével rural denominado Fazenda Lobo Negro, com area de 354,7061 ha, objeto
desta matricula, em Sidrolandia/MS. N.E. em 01/06/2022. Dou fé. Sidrolandia(MS), 10 de junho de 2022. Emolumentos:
R$2.747,40; Funjecc 10%: R$144,60; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6%:R$0,00. Fundpge 4% R$0,00. FeadMP/MS 10%:
RED,00. Se}o/Kx}D,@ ;’;}o digital AAF24224-233-CVD. Diego Gongalves da Silva - Substituto do Oficial Designado.
i o[ X

\
e A v

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRTL8-8KKEG-2S4R9-MDWA7
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1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO 4&/
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA

I 19.226 J em: 26 de dezembro de 2022
[

o art. 167, 11, 34, LRP, para constar a existéncia d¢ PENHOR DE MILHO, SAFRA
desta matricula, registrado no Livro 3 sob n® 30.969 do qual é possivel extrair mais

AV.09/ 19.@) olo n® 96764 em 28/07/2023.

Procede- ta averbacdo nos termos do art. 167, 11, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE MILHO, SAFRA
2022/2023, refacionado ao imovel objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob o® 31.358 do qual ¢ possivel extrair mais
informagdes. Sidrolandia(MS), 17 de agosto de 2023. Emolumemos R$44,00; Funjecc 10%: RS 04,40; Funjecc 5%: RS 02,20;
Funadep 6%: R$ 02.64; Fundpge 4%: R$ 01,76; FeadMP/MS 102 o RS 0440 Selo: (55 %0 Selo digital AIT72702-116-NOR
Mariane de Oliveira Arakaki - 2* Substituta - Oficial Registradora._

AV.10/ 19.226 Protocolo n® 99655 em 18/04/2024.

Procede-se esta averbagdo nos termos do art. 167, 11, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE SOJA, SAFRA
2024/2025, relacionado ao imével objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob n® 31.919 do qual é possivel extrair mais
informacdes. Sidrolindia(MS), 19 de abril de 2024. Emolumentos: R$59,40; Funjecc 10%: RS 05.94; Funjecc 5%: R$ 02,97,
Funadep 6%: R$ 03,56; Fundpge 4%: RS 02,38; FeadMP/MS 10%: R$ 05,94; Sclo: R52 . Selg digital AYY43247-000-NOR.
Mariane de Oliveira Arakaki - 2* Substituta - Oficial Registradora. _ .

AV.11/19.226 Protocolo n® 100452 em 27/06/2024.

Procede-se esta averbagfio nos termos do art. 167, 1, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE SOJA, SAFRA
2023/2024, relacionado ao imovel objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob n°® 32.077 do qual & possivel extrair mais
informagdes. Dou fé. Sidrolandia(MS), 18 de julho de 2024. Emolumentos: R$59,40; Funjecc: R$ 05,94; Funjecc: R$ 02,97;

Funadep: R$ 03,56; Fundpge: R$ 02,38; FeadMP/MS: R$ 05, 94 Selo: R§ 2.00. Selo digital AKF96435-102-NOR. Mariane de
Oliveira Arakaki - 2* Substituta - Oficial Registradora. O .

AV.12/19.226 Protocolo n° 101433 em 24/09/2024.

Certifico que procedo esta averbagdo para constar o cancelamento do R-7 desta matricula, conforme autorizagio contida no item IV
- Qutras Informagdes- subitem 3, do Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, emitido pela COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PANTANAL DO MATO GROSSO DO SUL - SICREDI PANTANAL MS, inscrita
no CNPJ/MF n° 26.408.187/0001-50, datado de 10/09/2024. Nada Mais. Dou fé. Sidroldndia(MS), 03 de outubro de 2024.
Emolumentos: R$59 fjecc: R$A5,94; Funadep: R$ 03,56; Fundpge: R$ 02,38; FeadMP/MS: RS 05,94; Selo: RS 2,00. Selo
162-NOR~" Christian Marcelo da C. Tavares —  Substituto do Oficial Designado.

R.13/19.226 Protacblo n° 101433 em 24/09/2024.

TIiTULO - Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de 2017, com pacto adjeto de
Alienagdio Fiduciaria de Imovel para Garantia de Obrigagdes "em ser" e futuras emitido em Sidrolandia/MS aos 10/09/2024.
DEVEDOR FIDUCIANTE - CELIO FIALHO DA SILVA, inscrito no CPF/MF n° 321.663.701-87. CONJUGE DO
DEVEDOR FIDUCIANTE - LUCIA INES GUERINI, inscrita no CPF/MF n° 608.066.051-20. CREDOR - COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PANTANAL DO MATO GROSSO DO SUL - SICREDI PANTANAL
MS, inscrita no CNPJ/MF n° 26.408.187/0001-50. VALOR DO LIMITE TOTAL DE CREDITO - R$ 25.000.000,00. TAXA
DAS OPERACOES DERIVADAS - Taxa minima: 0,20% a.m; Taxa maxima: 10% a.m. VENCIMENTO DO LIMITE -
15/09/2029. GARANTIA - Em alienaciio f'ducnarla o imovel objeto desta matricula, em Sidroldndia/MS. Dou fé.
S]drolandla(MS) 03 de outubro de 202 e ¢s: R$3.750,00; Funjecc R$ 187 50; Funadep: R$ 00,00; Fundpge: R$ 00,00;

7
AV.14 / 19.226 Protocolo n® 101697.sth 14/10/2024.

Procede-se esta averbagdio nos termos do art. 167, II, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE MILHO, SAFRA
2024/2025, relacionado ao imédvel objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob n®32.326 do qual € possivel extrair mais

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRTL8-8KKEG-2S4R9-MDWA7
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informagdes. Dou fé. Sidrolandia(MS), 21 de outubro de 2024. Emolumentos: R$59,40; Funjecc: R$ 05,94; Funadep: RS 03.56;
Fundpge: R$ 02,38; FeadMP/MS; RS 05,94; Selo: R$ 2.00. Selo digital AKN10267-993-NOR. Mariane de Oliveira Arakaki - 2°
Substituta - Oficial Registradora. Mawm da, .

AV.15/19.226 Protocolo n° 102276 em 27/11/2024.

Procede-se esta averbag¢do nos termos do art. 167, 11, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE SOJA, SAFRA
2024/2025, relacionado ao imovel objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob n® 32.414 do qual ¢ possivel extrair mais
informagdes. Dou fé. Sidrolandia(MS), 29 de novembro de 2024. Emolumentos: R$59,40; Funjecc: R$ 05,94; Funadep: R$03,56;
Fundpge: R$02,38; FeadMP/MS: R$05.94; Selo: R$2,00, Selo dlgltal AKQ26684-692-NOR. Mariane de Oliveira Arakaki - 2*
Substituta - Oficial Registradora. Mo O

[AV.16 / 19.226 Protocolo n® 102308 em 29/11/2024.

Procede-se esta averbagfio nos termos do art. 167, 1l, 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE MILHO, SAFRA
2024/2025, relacionado ao imével objeto desta matricula, registrado no Livro 3 sob n® 32.419 do qual € possivel extrair mais
informagdes. Dou fé. Sidrolandia(MS), 03 de dezembro de 2024. Emolumentos: R$59,40; Funjecc: R$ 05,94: Funadep: R$03,56;
Fundpge: R$02,38, FeadMP/MS: R$05,94; Selo: R$2,00. ielo digital AKQ26883-620-NOR. Mariane de Oliveira Arakaki - 2°
Substituta - Oficial Registradora. . U

AV.17/19.226 Protocolo n° 104400 em 27/06/2025.

Certifico que procedo esta averba¢fo para constar a existéncia do Aditivo datado de 16/06/2025 ao Instrumento Particular de
Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° i3.476, de 2017, com pacto adjeto de Alienagdo Fiducidria de Imovel para
Garantia de Obrigagoes "em ser" e futuras, com a tinalidade de a'terar: Clausula Primeira: Da alterag3o das partes - Resolvem as
partes incluir mais um devedor a obrigacdo principal, passando este a responder integralmente pelas obrigagdes coniratadas, na
figura de Devedor Solidario, sendo ele o Sr. LUIGCI SBARDELOTTO FIALHO, inscrito no CPF/MF n° 040.947.381-26.
Clausula Segunda: Da Ratificagdo - As demais clausulas e condi¢des do Contrato, ndo alteradas expressamente por meio deste
Aditivo, em especial as garantias constituidas, ficam integralmente mantidas, centinuando validas e eficazes entre as partes e
terceiros. Dou 1é. Sidrolandia(MS), 02 de 'M’?ﬂﬁﬁaumemos: R$60,83; Funjecc: R$ 06,08; Funadep: R$03.65: Fundpge
R$02,43; FeadMP/MS: R$06,08; S ‘wdigital ALG66071-620-NOR. Ciristian Marcelo da C. Tavares — Substituto

do Oficial Designado. . . e /g/"/\

AV.18/ 19.226 Protocuito n® 105361%}/8/09/2025.
Procede-se esta averbacdo nos termos do art. 167. H. 34, LRP. para constar a existéncia de PENHOR DE SOJA. SAFRA
2025:2026. relacionado ao imoével objeto desta matricula. registraao no Livro 3 sob n® 32.958 do qual é possivel extrair mais
informagoces. Dou fé. Sidrolandia(MS), 24 de setembro de 2025. Emolumentos: R$60.83; Funjecc: R$ 06.08: Funadep: R$03.65:
Fundpge: R$02.43: FeadMP/MS: R$06.08: Selo: R$2.09, Selg digital ALM62270-197-NOR. Mariane de Oliveira Arakaki - 2°
Substituta - Oficial Registradora. ME777 . d‘é;( .

AV.19/19.226 Protocolo n® 107361 em 18/03/2026.

Certifico que procedo a presente averbagio para constar o cancelamento da averbacdo de Existéncia de Penhor, averbado sob o
AV-18 desta matricula, conforme autorizagdo datada de 17/03/2026, emitido pela PANTANAL AGRICOLA S.A.. inscrita no
CNPJ/MF n° 04.480.269/0018-11, representada por Jonis Santo Assmann e Flavio Mathaus Silva Sales, cujo documento fica
arquivado nesta serventia. Dou fé. Sidrolandia(MS), 31 de margo de 2026. Emolumentos: R$62,24; Funjecc: R$ 06,23; Funadep:

R$03,74; Fundpge: R$02,49; FeadMP/MS: R$06.23; Selo: R$2,18. Sglo digital ALU70747-178-NOR. Manane de Oliveira
Arakaki - 2# Substituta - Oficial Registradora.

AV.20/ 19.226 Protocolo n°® 107766 em 29/04:2026.

Procede-se esta averbagdo nos termos do art. 167. 1. 34, LRP, para constar a existéncia de PENHOR DE SOJA. SAFRAS
2026/2027; 2027/2028; 2028/2029; 2029/2030 E 2030/2031, relacionado ao imével objeto desta matricula, registrado no Livro 3
sob n° 33.347 do qual ¢ possivel extrair mais informagdes. Dou fé. Sidrolandia(MS). 14 de maio de 2026. Emolumen 62,24;
Funjecc: R$ 06,23, Funadep: RS$03,74; Fundpge: R$02,49: FeadMP/MS: R$06,23: Selo: R T ASelo  digital
AMD20979-381-NOR. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado. - &

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRTL8-8KKEG-2S4R9-MDWA7
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA

19.226 I EM: 10 de Setembro de 2026

[

AV.21/19.226 Protocolo n° 108046 em 21/05/2026. N
'<\( Procedo esta averbago para constar a incorporago por sucesséo da antiga entidade credora, Cooperativa de Crédito Poupanca e
= Investimento Pantanal do Mato Grosso do Sul - Sicredi Pantanal - MS, inscrita no CNPJ n° 26.408.187/0001-50, resultando na
O | transferéncia integral dos direitos e obrigagdes da cooperativa incorporada para a atual entidade, COOPERATIVA DE
2. CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DOS ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E
2 OESTE DA BAHIA - SICREDI UNIAO MS/TO E OESTE DA BA, entidade cooperativa, inscrita no CNPJ n°
g) 24.654.881/0001-22, estabelecida na Avenida Afonso Pena, n° 2.790, Centro, na cidade de Campo Grande/MS, inclusive os
N direitos creditorios decorrentes de garantias reais constantes nesta matricula.Sidrolandia(MS), 10 de setembro de 2026.
O] Emolumentos: R$62,24; Funjecg, R$ 06,23; Funadep: R$03,74; Fundpge: R$02,49; FeadMP/MS: R$06,23; Selo: R$2,18. Selo
§ digital ~AMLS8S M Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado.
X

[eo) 7 =
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e A

o AV.22/19.226 Protocolo n° 108046 em 21/05/2026. .

< Procedo esta averbagdo, mediante requerimento emitido pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
8 INVESTIMENTO UNIAO DOS ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E OESTE DA BAHIA -
.8 SICREDI UNIAO MS/TO E OESTE DA BA, devidamente assinado por seu procurador, para constar a consolidacido da
T | propriedade fiducidria presente sobre R-13 desta matricula, conforme certiddo de decurso de prazo emitida na data de
'g 28/07/2026, referente ao processo de notificagdo n°108046, ambos desta serventia. Sendo assim, torna-se consolidada a
5 propriedade fiducidria referente Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de
o 2017, com pacto adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Imével para Garantia de Obriga¢des "em ser" e futuras emitido em
S Sidrolandia/MS aos 10/09/2024 (R-13), em favor de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
o UNIAO DOS ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E OESTE DA BAHIA - SICRED} UNIAO MS/TO
1S E OESTE DA BA, entidade cooperativa, inscrita no CNPJ n°® 24.654.881/0001-22, nos termos do Art. 26 da Lei
2 - - .

I 9.514/97.Sidrolandia(MS), 10 de setembro de 2026—Emolumentos: R$681,18; Funjecc: R$ 68,12; Funadep: R$40.87; Fundpge:
2} RS Selo digital AAE20265-882-RVD. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto
@
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b ] DA LA

-F CERTIFICO que a presente copia € reproducao fiel da

= MATRICULA N° 19226 existente nesta serventia, extraida nos

g termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a

D reproducao de todo seu conteudo e & suficiente para fins de

n comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes

© sobre o imoével, independentemente de certificagio especifica pelo

x oficial (art. 19, §11, LRP).

= O imovel objeto desta Matricula passou a pertencer a

o Circunscricao deste Registro de Imodveis em 30 de junho de 1981,

c por meio Resolucao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul

_8 sob n® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

c Observar o teor do Art. 32, 8§2° da Lei Estadual n°

8 6.183/2023.

© Sidrolandia-MS, segunda-feira, 14 de setembro de 2026

[e]

% [Assinatura Digital — ICP-Brasil]

S [Art. 19, §7°, Lei n® 6.015/73]

3

8 Ayra Naquely A. Souza

o Escrevente

(O]

b A presente certidao pode ser obtida na Central Eletrbnica

'] https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos

] adicionais.

R
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Selo digital AML85624-392-NOR,

consultar em: www.tjms.jus.br

VALOR REC.P/  CERTIDAO
OHCIAL RS 41,04
FUNIECC-10 RS 4,10
FUNADEP RS 2,46
FUNDE-PGE RS 1,64
ISSQN R$ 0,00
FEADMP RS 4,10
TOTAL RS 55,52
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