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REGISTRO N°: 8.615 — Feito em 01 de Dezembro de 2011 - Protocolo: 27.411.

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS COM 1.182,6280 HAS, que passa a denominar-se
ZWFAZENDA ANCORA DO KULUENE, desmembrada de area maior, situada neste Municipio
de Gaucha do Norte-MT, Comarca de Paranatinga-MT, com Perimetro: 14.083,05 m,
com a seguinte Descricgdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice AMR-
v-0353 de coordenadas plano retangulares relativas, sistema U T M - E
286.910,220 metros e - N 8.541.401,837 metros, referenciadas ao meridiano
central 51° WGr e ao equador, tendo como datum o SAD69, situado no ponto mais
ao norte e oeste do imével, no limite da Fazenda Millenium, de Anizia Ferreira
Silva, Divino Yuslley Aparecido Ferreira e Valéria Patricia Silva, matricula
1.906 do C.R.I de Paranatinga, cbédigo do INCRA 901.113.114.200-0, no limite da
Fazenda Ancora do Kuluene III, de Luiz Fernando Alves de Oliveira, Aarea
desmembrada da matricula 7.268 do C.R.I de Parattatinga, cdédigo do INCRA
950.130.417.319-1. deste, segue confrontando com A Fazenda Ancora do Kuluene
III, com o azimute de 176°29'31" e a distancia de 2.766,83 m, até o vértice
AMR-V-0352 de cooidgnada E 287.079,516 m - N 8.538.640,194 m, situado no limite
da Fazenda Ancora do Kuluene III, no limite da Fazenda Santa Laura, de N.M
Agropecuaria, Armazéns Gerais e Logistica Ltda, matricula 10.102 do C.R.I de
Paranatinga, cdédigo do INCRA 000.019.498.599-1, Certificagdo n° 130508000008-
25; deste, segue cenfrontando com a Fazenda Santa Laura, com os seguintes
azimutes e distancias: 266°29'31" e 980,21 m, até o vértice A6M-M-0031 de
coordenada E 286.101,143 m - N 8.538.580,217 m; 265°24'20" e 3.202,68 m, até o
vértice AMR-M-3368 de coordenada E 282.908,753 m - N 8.538.323,680 m, situado
no limite da Fazenda Santa Laura, com a Fazenda Ancora do Kuluene II, de Luiz
Fernando Alves de Oliveira, Area desmembrada da matricula 7.268 do C.R.I de
Paranatinga, cédigo do INCRA 950.130.417.319-1; deste, segue confrontando com
a Fazenda Ancora do Kuluene II, com OS seguintes azimutes e distancias:
354°17'53" ¢ 1.267,63 m, até o vértice AMR-M-3367 de coordenada E 282.782,807 m
- N 8.539.585,039 m; 354°51'13" e 196,56 m, até o vértice AMR-M-3366 de
coordenada E 282.765,175 m - N 8.539.780,803 m; 353°36'44" e 1.364,14 m, até o
vértice AMR-M-0109 de coordenada E 282.613,406 m - N 8.541.136,473 m, situado
no limite da Fazenda Ancora do Kuluene II1, no limite da Fazenda Millenium, de
Anizia Ferreira Silva, Divino Yuslley Aparecido Ferreira e Valéria Patricia
Silva, matricula 1.906 do C.R.I de Paranatinga, coddigo do INCRA
901.113.114.200-0; deste, segue confrontando com a Fazenda Millenium, com O
azimute de 86°27'58" e a distancia de 4.305,00 m até o vértice AMR-V-0353,
inicio da descrigdo deste perimetro, fechando assim a &rea de 1.182,6280 ha.
Todas as coordenadas aqui descritas, e do ponto de controle implantado na sede
da Fazenda Ancora do Kuluene, dencminado Base AB-129, de coordenadas: UTM E
284.811,157 m ¢ N 8.538.848,912 m e geograficas Lat. 13°12745,71623”"S e Long.
52°59/08,58865""W, estéo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e
ajustadas a partir das estacdes ativas da RBMC - Rede Brasileira de
Monitoramento Continuoc, homologada pelo IBGE, marco de cbébdigo n.° 92.583,
localizado em Cuiaba-MT, de coordenadas geograficas Lat. 15°33717,4029”S e
Long. 56°04’09,7174”"W, e marco de cédigo n.° 91.200, localizado em Brasilia-DF,
de coordenadas geograficas Lat. 15°56’49,2964”S e Long. 47°52’38,7376"W, e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
51° WGr. e ao Equador, tendo como datum o SAD-69, com origem no Vértice Chua.
Todos os azimutes, disténcias, &area e perimetro foram calculados no plano de
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projecdo UTM. Tudo de conformidade com Mapa e Memorial Descritivo, elaborado e
assinado pelo Técnico em Agrimensura, Sr Adolfo Beckmann - CREA n° 1000915875

CREA-MT 2.989, Credenciamento no INCRA - AMR, juntamente com A.R.T. sob n®
1242264. PROPRIETARIO: LUIZ FERNANDO ALVES DE OLIVEIRA, Agropecuarista,
Economista, portador da C.I. RG sob n°® 4.307.754-7 SSP-SP e inscrito no CPF/MF
sob n° 542.572.808-59, casado pelo regime da Comunhdoc Universal de Bens,
anteriormente a Lei do Divércio, com ANA MARIA BARBOSA DE OLIVEIRA, do lar,
portadora da C.I. RG sob n°® 5.149.965 SSP-SP e inscrita no CPF/MF sob n®
196.286.788-92, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Capitdo Florindo
Jose da Silva, n° 1.500, na cidade de Ituverava-SP. CONDIC6ES: As legais.
TRANSCRICAO ANTERIOR: Matricula anterior n® 7.268, do Lv. n° 02-AJ, deste RGI.
“Emol. y O referido é verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 01 de Dezembro

4

R.01/8.615 - Aos 0l de Dezembro de 2011. Protocolado sob n° 27.412. TiTULO:
DESMEMBRAMENTO: OUTORGANTE e reciprocamente OUTORGADO: LUIZ FERNANDO ALVES DE
OLIVEIRA, Agropecuarista, Economista, portador da C.I. RG sob n° 4.307.754-7
SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob n° 542.572.808-59, casado pelo regime da
Comunhdo Universal de Bens, anteriormente a Lei do Divércio, com ANA MARIA
BARBOSA DE OLIVEIRA, do lar, portadora da C.I. RG sob n® 5.149.965 SSP-SP e
inscrita no CPF/MF sob n° 196.286.788-92, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Capitdo Florindo Jose da Silva, n°® 1.500, na cidade de
Ituverava-SP. FORMA DO TITULO ANTERIOR: Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no Cartoéorio de Registro Civil e Notas da Comarca de Campo Florindo-MG,
sob Lv. n° 112, Fls. 026/031, aos 29/04/2011, assinado pelo Tabelido, Sr
Francisco Sebastido Moura Junior. VALOR: R$ 1.060.000,00 (Hum milhdo e sessenta
mil reais). CONDIQGES: As demais condicdes vide Requerimento arquivado neste
Cartério. O outorgante e reciprocamente outorgado. Foi apresentado Mapa e
Memorial Descritivo, elaborado e assinado pelo Técnico em Agrimensura, Sr
Adolfo BReckmann - CREA n° 1000915875 - CREA-MT 2.989, Credenciamento no INCRA -
AMR, juntamente com A.R.T. sob n° 1242264, devidamente quitada; Certidao
Negativa de Débito expedida pela IBAMA sob n°® 2624914, em data de 01/12/2011;
Certiddo Negativa de Débito expedida pela Secretaria da Receita Federal sob
NIRF n° 1.165.296-9, em data de 24/10/2011; CCIR 2006/2007/2008/2009, sob
coédigo n° 950.130.417.319-1, Denominag¢do: Fazenda Ancora do Kuluene;
Localizacdo: 45 km de Gaucha do Norte - Margem Esquerdo Rio Kuluene; Municipilo:
Gaucha do Norte-MT; Area Total: 3.278,1946; Mo6d. Rural: 234,5184; N. Mod.
Rurais: 13,95; Méd. Fiscais: 90,0; N. Mé6d. Fiscais: 36,4243; F.M.P.: 4,0000;
Detentor: Luiz Fernando Alves de Oliveira, brasileiro, CPF: 542.572.808-59;
céd. Da Pessoca: 03.833.350-3; N. do CCIR: 06431581095; Requerimento datado aos
01 de Novembro de 2011, assinado pelo Sr ,uiz Fernando Alves de Oliveira e sua
esposa, Sr® Ana Maria Barbosa de Oliveira. “Emol. HS 2:581,20”. O referido é

verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 01 de Dezembro de 2§E§5§§%%%é522§gé§g§i)

<

Av.02/8.615 - Averbagdo feita por analogia do AV.02/M-7.268, aos 17/01/2011 -~
aos 17 de Janeiro de 2011, protocolado sob n® 22.915. Conforme Certificagdo do
INCRA sob n° 131007000042-78, Processo n® 54240.000030/2010-01, assinado pelo
Sr. Reginaldo de Oliveira Carvalho - Membro do Comité Responsavel pela Analise
Técnica - Ordem de Servico SR-13(MT) P/N° 191/2010 de 05/04/2010, Coédigo de
Créd. junto ao INCRA-AlC, juntamente com O Mapa e Memorial Descritivo datado em
02/12/2008, assinado pelo Técnico em Agrimensura Adolfo Beckmann - Reg. CREA n°
1000915875~ CREA-MT- 2.989 - Cbdigo de Credenciamento no INCRA: AMR, Jjuntamente
com a ART n° 339553, devidamente gquitada. De acordo com as Normas Técnicas para
Georreferenciamento de Iméveis Rurais do INCRA, aprovada pela Portaria n°
69/2010, fica CERTIFICADO que a POLIGONAL que define os limites do imével rural
objeto desta matricula, NAO SE SOBREPOE, a nenhuma outra poligonal constante ao

cadastro de georreferenciamento no INCRA. “Emol. RSNEQ”~ O referidoré verdade
e dou fé. Paranatinga-MT, aos 01 de Dezembro de %,,{WW’

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/TN74M-TZALX-62N8S-HYSMC



CNFA:063271.2.0008615-22
Matricula: 8615

1° OFiCIO DA COMARCA DE PARANATINGA

® Registro de iméveis
® Registro de titulos e documentos

Vanessa Zimpel

Oficial Registradora T
| CNM:63271.2.0008615-22
| Matricula: 8.615 Data: 01/12/2011 | Livro: 02 - AQ | Ficha: 02

AV.03/8.615 - Protocolo n° 78.779, de 29 de fevereiro de 2024. CODIGO CNM:
Procede-se a esta averbacdo nos termos do art. 13 do Provimento n° 143/2023 -
CNJ, para constar que a presente matricula estd cadastrada no Cédigo Nacional
de Matricula sob n° 063271.2.0008615-22. "Emol. Ato Gratuito - Selo Digital
CCJ 25480". O referido é verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 27 de marco de
2024

L

R.04/8.615 - Protocolo n° 78.779, de 29 de fevereiro de 2024. ALIENACAO
FIDUCIARIA: Faco constar & vista do Instrumento Particular de Contrato de
Limite de Crédito nos Termos da Lei n° 13.476, de 2017, com pacto adjeto de
Alienag¢do Fiducidria de Imével para Garantia de Obrigagdes "em ser" e
Futuras, firmado em Caarapb6-Ms, aos 05/02/2024, que os
Proprietdrios/Garantidores: LUIZ FERNANDO ALVES DE OLIVEIRA, neste ato
representado pelo inventariante Luiz Gustavo Barbosa de Qliveira, a seguir
qualificado, autorizado através de alvard judicial extraido do autos n°
1001930-45.2023.8.26.0288, expedido pelo Juizo da 2® Vara, de Ituverava-SP;
e, ANA MARIA BARBOSA DE OLIVEIRA, qualificada anteriormente, DERAM o imdvel
objeto da presente matricula em ALIENACAQ FIDUCTIARIA, a Credora: COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO MS - SICREDI CENTRO SUL
MS, CNPJ. 26.408.161/0001-02, com sede na Avenida Weimar Gongalves Torres n°
2047, CEP: 79800-011, Dourados-MS, para garantia do Limite Total de Crédito
no Valor de R$ 47.000.000,00 (quarenta e sete milhdes de reais), com prazo de
10 anos (3.650 dias), com encargos remuneratdérios a ser determinados a cada
saque do limite, de acordo com o pactuado nas opera¢des derivadas; encargos
moratoérios: serdo ajustados a remunerar o credor nos termos do que estabelece

os encargos remuneratdérios, acrescidos de 1%(a.m.) ou 12,68%(a.a.); taxa das
cperagdes .derivadas: minima de 0,10%(a.m.) e maxima de 18,00%(a.m.), com
Vencimento do Limite em 05/02/2034, aberto em favor dos Devedores: LUIZ
GUSTAVO BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob regime da comunhdo

parcial de bens, produtor rural, inscrito no CPF: 181.292.408-90 e RG.
236453531 SSP/SP, residente na Rua Mario Feitosa Rodrigues n° 1646, CEP.
79823-508, Dourados-MS; LUCIANA BARCELOS DE MENEZES OLIVEIRA, brasileira,
casada sob regime da comunhdo parcial de bens, produtora rural, inscrita no
CPF. 150.868.568-17 e RG. 166525121 SSP/SP, residente na Rua Mario Feitosa
Rodrigues n° 1646, CEP: 79823-508, Dourados-MS; MARCO ANTONIO BARBOSA DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado sob regime da comunhdo parcial de bens, produtor
rural, inscrito no CPF. 295.416.298-81 e RG. 25454127 SSP/SP, residente na
Rua Cap. Florindo Jose da Silva n°® 302, CEP: 14500-000, Ituverava-SP; FABIANO
BARBOSA OLIVEIRA, brasileiro, casado sob regime da comunhdo parcial de bens,
produtor rural, inscrito no CPF. 181.290.908-05 e RG. 25454128 SSP/SP,
residente na Rua Coronel Flausino Barbosa Sandoval n® 1145, CEP: 14500-000,
Ituverava-SP; O B COMERCIO DE CEREAIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ. 04.760.912/0001-12, com sede na Rodovia BR 376, Lt
Rural 18, Qd. 41, CEP: 79700-000, Fatima do Sul-MS, com prazo de 10 anos
(3.650 dias), cujos Encargos Remuneratdrios serdo determinados a cada saque
do 1limite, de acordo com o pactuado nas operacdes derivadas; sendo os
Encargos Moratdrios, aqueles ajustados a remunerar o Credor, nos termos do
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que estabelece os encargos remuneratérios, acrescidos de 1% (a.m.) ou 12,68%(a.
a.), Multa 2%, com Vencimento do Limite em 05/02/2034; Taxas das Operacdes
Derivadas(a.a.): minima de 0,10%(a.a.) e maxima de 18%(a.a.). Reconhecendo-se
toda forma de Celebracdo das QOperacdes Derivadas admitidas em direito para a
contratacdo de crédito, constituidas a partir da assinatura do instrumento
objeto deste registro, bem como, os empréstimos e financiamentos firmados
anteriormente, que passam a ser abrangidas pelas obriga¢des e garantias, os
gquais encontram-se a seguir caracterizados: *-—*-*—d_k_dk_k_k_k_k_k_d_k_k_k_*_x

Numero Instrumento Valor Principal Vencimento Final Taxa de Juros
B60431474-2 Cédula de Crédito Bancario R$ 2.498.000,00 23/05/2024 0,96%(a.m.)
C30431488-5 Cédula de Produtor Rural com Liquidagéo Financeira R$ 4.000.000,00 15/05/2024 16,90%{a.a.)
€30433613-7 Cédula de Produtor Rural com Liquidagdo Financeira R$ 5.000.000,00 26/05/2024 18,00%(a.a.)
C00432758-2 Cédula de Crédito Bancario R$ 200.000,00 13/07,/2024 1,09%{a.m.)
C30431486-9 Cédula de Produtor Rural com Liquidag&o Financeira R$ 700.000,00 15/05/2024 16,90%(a.a.)
B90433913-9 Cédula de Crédito Bancario R$ 300.000,00 26/07/2024 1,10%{a.m.}
C30431490-7 Cédula de Produtor Rural com Liquidagdo Financeira R$ 1.300.000,00 15/05/2024 16,90%{a.a.)
C00430200-8 Cédula de Crédito Bancario R$ 2.500.000,00 19/01/2025 1,17%{a.m.)

Capitalizados mensalmente. Para fins de venda em leildo publico o imbvel
objeto da garantia foi avaliado em R$ 60.783.729,81. As demais clausulas e
condig¢ées vide instrumento objeto deste registro o qual uma coépia
digitalizada fica arquivada nesta Serventia. “Emol. RS 5.748,20 - Selo
Digital CCJ 25494”. O referido é verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 27 de
marco de 2024.

AV.05/8.615 - Protocolo n° 93.573, aos 25 de marco de 2026. CODIGO CNM:
Procede-se a esta averbacdo nos termos do art. 13 do Provimento n° 143/2023 -
CNJ, para constar que a presente matricula estd cadastrada no Cdéddigo Nacional
de Matricula sob n° 063271.2.0008615-22. "Emol. Ato Gratuito - Selo Digital
CLG 14943. 0 referido é verdade e dou fé. Paranatinga/MT, 17 de abril de 2026 .

AV.06/8.615 — Protocolado sob n°® 93.573, aos 25 de mar¢o de 2026. AVERBACA
PREMONITORIA: Faco constar a vista do Requerimento, expedido aos 12/02/2026,
em concordadncia com a Certiddo Comprobatdria de Ajuizamento, datada aos
25/03/2026, extraida dos Autos n° 5002559-37.2025.4.03.6113 - Execucdo de
Titulo Extrajudicial, da 32 Vara Federal de Franca-SP, a presente AVERBACAO
PREMONITORIA, nos termos do artigo 828 do CPC, sob o imdével desta matricula,
ajulzada pela exequente Caixa Fcondmica Federal - CNPJ. 00.360.305/0001-04 em
face dos executados Ana Maria Barbosa de Oliveira - CPF. 196.286.788-92 e
Fabiano Barbosa _Qliveira - CPF. 181.290.908-05. Valor da causa: RS
4.531.393,16. “Emol. 21,95 - Selo Digital CLG 14944". O referido é verdade. e
dou fé. Paranatinga-MT, aos 17 de abril de 2026. ?EE .

AV.07/8.615 — Protocolo n°® 95.243, de 03 de julho de 2026. PREMONITORIA: Faco
constar a vista do Oficio n® 007/2026/7452, expedido em 03/07/2026 pela Caixa
Econdmica Federal, em conformidade com a Certidio Comprobatdria do
Ajuizamento da FExecucdo, extraida dos Autos n° 5000726-47.2026.4.03.6113 -
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Execucdo de Titulo Extrajudicial, em tramite perante a 1* Vara Federal de
Franca-SP, a presente AVERBACAO PREMONITORIA, nos termos do artigo 828 do
CPC, sobre o imével objeto desta matricula, ajuizada pela Caixa Fcondmica

Federal — CEF — CNPJ. 00.360.305/0001-04 em face de Marco Antdédnio Barbosa de
Oliveira - CPF. 295.416.298-81 e Ana Maria Barbosa de ©Oliveira - CPF.
196.286.788-92. Valor da causa: RS 7.966.808,59. “Emol. RS 21,95 - Selo

Digital CMG 10682. O referido & verdade e dou fé. Paranatinga-MT, aos 15 de

julho 2026. !’ ;
S

AV.08/8.615 - Protocolo n° 94 .500, de 25 de maio de 2026. ATUALIZACAC
CADASTRAL: Fago constar a vista do Reguerimento, expedido em Paranatinga-—-MT,
aos 29/09/2026, que o cddigo do imdvel objeto da presente matricula junto ao
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, passa a ser:
950.130.417.319-1, conforme Certificado de Cadastro de Imével Rural .
CCIR(exercicio 2026), com os seguintes dados: Denominacido do imdovel: Fazenda

Ancora Do Kuluene; Area Total(ha): 3.278,1946; Localizacdo do Imdével: 45 Km
De Gaucha do Norte -~ Margem esguerda Rio Kuluene; Municipio Sede: Gaucha do
Norte—-MT; Médulo Rural(ha): 69,1981; N° Mod. Rurais: 21,04; Mod. Fiscal (ha) :
90,0000; N° Mo6éd. Fiscais: 36,4244; FMP (ha): 4,00; Nome do declarante: Luiz
Fernando Alves de Oliveira - CPF: 542 .572.808-59; Numero do CCIR:
79407230267; N° de autenticidade: 07410.16620.12987.02329, permanecendo

inalterados os demais dados cadastrais. “Emol. RS 21,95 - Selo digital CMY 99714 .
O referido & verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 16 de outubro de 2026. ] ) R

AV.09/8.615 - Protocolo n°® 94.500, de 25 de maio de 2026. consef.IDACAO DE
PROPRIEDADE: Fago constar nos termos do requerimento expedido em Paranatinga-
MT, aos 29/09/2026, que, apdés cumpridos os procedimentos previstos no art. 26
da Lei n° 9.514/97, LUIZ FERNANDO ALVES DE OLIVEIRA, representado por seu
inventariante Luiz Gustaveo Barbosa de Oliveira, e ANA MARIA BARBOSA DE
OLIVEIRA, qualificados anteriormente, foram regularmente intimados rara
purgacdo da mora, sem gue houvesse o adimplemento da obrigagdo no prazo
legal. Assim, nos termos do § 7° do art. 26 da referida Lei, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta matricula em favor da Credora Fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DE MATO GROSSO
DO SUL E BAHIA — SICREDI CENTRO SUL MS/BA, inscrita no CNPJ ne
26.408.161/0001-02, com sede na Avenida Weimar Gongalves Torres, n® 2.047, 1°
andar, Jardim Central, Dourados-MS. VALOR DA OPERACAO COM BASE NO ITBI: RS

52.467.000,00, utilizada como referéncia para cobranca dos emolumentos. A
Credora Fiducidria adguirente deverd promover os leildes publicos
disciplinados no Artigo n° 27 da Lei 9.514/97. “Emol. RS 6.948,45 - Selo

Digital CMxY 99717”. O referido & verdade e dou fé. Paranatinga-MT, 16 de

outubro de 202i;/4;;) .

N

CARTORIO DO 1° OFICIO DA COMARCA DE PARANATINGA-MT
Avenida Mato Grosso n® 421, Centro- CEP: 78870000
Paranatinga-MT, Contato: (66) 3191-1468 ou (66) 99951-1002
Email: atendimento@raiparanatinga.com.br
Ludmilla Eveline de Freitas Fernandes
Oficial Registradora

CARTORIO DO 1° OFICIO DA COMARCA DE PARANATINGA-MT
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