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IMOVEL: UMA AREA URBANA, de forma irregular, sem benfeitorias, com area
superficial de 24.333,00-m? (vinte e quatro mil e trezentos e trinta e trés metros
quadrados), situado com frente para a faixa de dominio da ERS-463 km 30,66 a 31,3,
nesta cidade, quarteirao n&o determinado, com as seguintes confrontagdes e medidas:
ao NOROESTE, ao NORTE e ao NORDESTE, em 06 (seis) segmentos de ‘reta
contiguos com a faixa de dominio da ERS-463 Km 30,66 a 31,3, onde medem

<« |consecutivamente 84,66 metros, 35,65 metros, 35,79 metras, 76,68 metros, 36,03

5' metros e 171,79 metros; e, ao SUL, com o lote rural n° 74 into Dalbosco, onde

O [|mede 375,93 metros. QA (‘)

'Y |PROPRIETARIOS: ANTONIO ATHANAZIO SPABER/Ailhogebino Spader e de

'E Ltiza Marsilio Spader, inscrito no CPF sob n° 06 @@ €2 psftador da Carteira de

= |ldentidade n°® 7072532422-SSP/RS expedida ef B8 g sua esposa ISAURA
SPADER, filha de José Theodoro Carlotto » Qaria Carlotto, portadora da

da comunhdo universal de bens, s2da ia da Lei n° 6.515/77, desde

19.09.1958, residentes e domicili aiidadede Linha Marcolin, neste municipio.
REGISTRO ANTERIOR: : 280, do Livro 2, desta Serventia.
B -as\fig e 30/12/2020-

T Gelso José Felini
IL; 0644.03.1500006.38660 - NIHIL. -~ rp

L

A @krea de 24.333,00-m?, TRANSMITENTES: ANTONIO

MAQUINAS AGRICOLAS LTDA, pessoa juridica de direito privado
SNBJ sob n°® 12.616.401/0001-50, com sede na Rodovia RS 463,
ustrial Jodo Fortunato, neste municipio. VALOR: R$3.000.000,00

(avaliadoRg ais por R$3.163.290,00). EORMA: Escritura Publica de Compra e
Venda, cu com Constituicio de Alienacao Fiduciaria de Imoével para Garantia de

Obrigagoes ser' e Futuras, lavrada no Livro n°® 199, as fls. 071 a 080, sob n°
025/23.278, no Tabelionato desta cidade, em 25 de abril de 2024. Protocolo 111815,
livro 1-AD, as fls. 188, em 08/05/2024. Emolumentos: R$4.926,70. Selo:
0644.01.2300002.23222 - R$2,00; 0644.09.1500006.02406 - R$90,00.

Registrador Deszso José Felini
RD

R.2-28375 em 23 de maio de 2024.

ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROPRIEDADE FIDUCIARIA. A
area de 24.333,00-m*> CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO
POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO ALTOS DA SERRA - SICREDI ALTOS
DA SERRA RS/SC, Entidade Cooperativa de Responsabilidade Limitada, inscrita no
CNPJ sob n° 92.555.150/0001-80, com sede na Rua Olivio Zanini, n® 553, Loteamento
do Pértico, Bairro Sdao Paulo, nesta cidade. DEVEDORES: 1) PVT M_l_'\_QUIﬂAS

(Continua no Verso)

SOLICITADO POR: C.C.L.A.A RS/SC - CPF/CNPJ: ***.551.500-** DATA: 02/04/2026 15:07:17



CNM: 099994.2.0028375-29

. . ) o CNM/;099994.2.0028375-29
Oficio de Registro de Imoveis Fls. Matricula

Comarca de Tapejara - RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

v 28.375

AGRICOLAS LTDA, anteriormente qualificada; 2) MARCELLO VARIZA GANDINI,
inscrito no CPF sob n° 684.108.670-87, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
01728431486-DETRAN/RS, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, desde 28.11.2014, com FRANCIELI LAZZARI FURTADQ
GANDINI, portadora da Carteira de Identidade n°® 2062767427-SSP/RS, inscrita no-CP
sob n° 012.453.160-10, ambos brasileiros, empresarios, residentes e domiciliados na
Rua 2650, n° 57, Apto. 3802, centro, na cidade de Balpeario CamboriG-SC; 3)
MGANDINI PROPRIEDADES LTDA, pessoa juridica de di :?v». do brasileira, inscrita
no CNPJ sob n°® 19.117.036/0001-88, com sede na Rua. 3. gé 134q) Sala 12', centro,
na cidade de Balneario Camboria-SC. FIDUCIANT ﬁ‘v MAQUINAS AGRICOLA
LTDA, anteriormente qualificada. DA FINALIDADESRNDY @BIXO DA GARANTIA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA: A garantia constituida-de \‘3‘.@' garantir o pagamento
integral de todas as obrigagdes principais & 9’(§» OFaS assumidas pela DEVEDORA
FIDUCIANTE e pelos DEVEDORES an @h 3 é‘r ')-:.» a lavratura da Escritura
Publica, decorrentes de todo e qualquef(Cop "}u @ préstimo e financiamento, da
! \) qualquer espécie tais como, po
aderdl, Custeios Pecuarios, Cédulas de
rédito Bancario, Comercial, Industrial,
ural, Financiamentos, Cheque-Especial,
de qualquer outra espécie de contrato de
da regulamentagdo do Conselho Monetario

)

e

MATRICULA

carteiras de crédito rural, comerci

Rural, a Exportagdo, Céduylg
Desconto de Duplicatas, (CRé
crédito legalmente cogp§ .by 3
Nacional e do Bancg ‘:\;Qst*e; i .
ou documento, fisico aﬂ‘\d @o* sejam contratos, Cédulas de Crédito ou Descontos,
contratagdo fut ' '
SO0

y: \b
presta i
FIDUCIANT } S
Derivativog— iy
FIDUCIANTE &" dos DEVEDORES junto 2 CREDORA FIDUCIARIA que esta tenha
adquirido por sub-rogacéo, cessdo ou endosso de titulos de qualquer espécie, quel
resultarem, inclusive, de garantias pessoais (tais como aval, fianga ou responsabilidade
solidaria) prestadas pela CREDORA FIDUCIARIA para garantir obrigagdes dz
DEVEDORA FIDUCIANTE e dos DEVEDORES, ainda que sem o conhecimento ou 2
anuéncia destes, prestadas em favor de terceiros, em especial, mas ndo se limitando,
aquelas dadas em favor do Banco Cooperativo Sicredi S.A. ou de outras instituicde
financeiras, enfim, toda e qualquer obrigagdo da DEVEDORA FIDUCIANTE e dos
DEVEDORES, junto @ CREDORA FIDUCIARIA, mesmo que nao tenham sido aqu
expressamente listadas, ("Dividas Garantidas"), até o limite principal de R$6.000.000,00
(seis milhGes de reais), acrescido de todos os encargos e acessorios das obrigagdes
contratadas, sendo valida a presente ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, pelo
prazo de 05 (cinco) anos, a contar de 25 de abril de 2024; inclusive esta garantida pela

: la de Fianga que venham a ser firmados por forca de fianga
SDORA FIDUCIARIA para garantir obrigagbes da DEVEDORA

(Continua na folha N°_32 )
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presente Alienagdo Fiduciaria a Operagdo ja contratada de uma CPR-C40621101-5, no
valor de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), com vencimento final em 25 de julho de
2028, contratada junto a CREDORA-SICREDI, com juros remuneratérios de 6,25% ao
ano acrescendo-se a variagdo dos Certificados de Depésitos Interfinanceiros - CDI,
encargos capitalizados mensalmente, e juros moratérios de 12,00% ao ano, mais multa
penal de 2,00%; e enquanto perdurarem quaisquer obrigagdes principais ou acessérias
da DEVEDORA FIDUCIANTE e dos DEVEDORES, junto a.CREDORA FIDUCIARIA,
que tenham sido assumidas até 25 de abril de 2024. PRA 3?:» NCO) anos, a contar
de 25 de abril de 2024. TAXA DAS OPERACOES DERIVADAS: (%" Minima: 2,00%

» ot % Q¥ ~ )
(dois por cento) ao ano, taxa maxima: 300,00% (treze *W 20 ano, encargos

2 a 28.375

capitalizados MENSALMENTE. ENCARGOS REMUNEKRATQRIQS(Serso determinados
a cada saque do limite, de acordo com o peragées derivadas.
ENCARGOS DA INADIMPLENCIA: a) encarg o’\\k), = 8rao aqueles ajustados a
remunerar a CREDORA FIDUCIARIA nog e /s‘s' gue estabelece o "Paragrafo
Sétimo" da escritura, acrescidos de 1 H Nis) '.,(, ao més ou 12,68% (doze
inteiros e sessenta e oito centésimoo sre) ano; e, b) multa: 2,00% (dois por
Qararts do disposto no inciso VI do artigo
ega corrente nacional, no valor total de
oventa e nove mil e novecentos reais),
atualizagao monetaria pela variagao positiva

(sem deflacado) do indige

.. § ( Ou outro indice oficial que o venha substituir.

PRAZO DE CAREN@INBara/fins\piévistos no Inc 2°, Art. 26 da lei 9.514/97, ficou
estabelecido o praz 3 (c%g@) dias contados da data de vencimento de qualquer
das parcelas da ; \ng um dos contratos assinados pela devedora fiduciante
) :h (Dividas Garantidas). PRACA DE PAGAMENTO: Nesta
LOES: As descritas na escritura. FORMA: Escritura Publica de
ulada com Constituicdo de Alienacao Fiduciaria de Imével para
gs "em ser" e Futuras, lavrada no Livro n°® 199, as fls. 071 a 080,

MATRICULA

tendo como critério para re

0644.01.2300002.23223 - R$2,00; 0644.09.1500006.02407 - R$90,00.

Registrador Designa% Gelso José Felini
RD

Av.3-28375 em 17 de julho de 2025. |
TRANSIGAO DE SISTEMA. Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS,

procede-se a esta averbacdo de oficio para noticiar que os préximos atos registrais,

serao realizados de forma eletrnica, encerrando assim a escrituragido em formato fisico.

Protocolo 115034, livro 1-AE, as fls. 135, em 07/07/2025. Emolumentos (AGNR): NIHIL.

Selo: 0644.01.2300002-50929 ~NJHIL; 0644.04.2400002.06225 - NIHIL.

Registrador: : /j% Flavio Cassel Janior

1 - RDj|

(Continua no Verso)
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Av.4-28375 em 17 de julho de 2025.

NOTICIA DE AGAO DE EXECUCAO. Nos termos do requerimento de parte
interessada, datado de 06 de junho de 2025, instruido com Certiddo de Distribuicdo de
Execucao, da 42 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sdo Paulo-SP,
expedida em 21 de maio de 2025, ditos documentos digitalizados nesta Serventia,
procede-se a presente averbacgéo, para constar o ajuizamento em 19 de maio de 2025,
da Acdo de Execugéo de Titulo Extrajudicial - Contratos Ba %ﬂe istrada sob n®
1067102-42.2025.8.26.0100, em que figura como exequenie S.A., inscrito

Bela Vista, Sdo Paulo-SP; e, como executados P colas Ltda; e,
Marcello Variza Gandini, anteriormente qualifi "&‘L&’ _DA CAUSA: RS
1.345.358,09 (um milhdo, trezentos e quarenta fregertos e cinquenta e oito
reais e nove centavos). Em cumprimento ag odigo de Processo Civil.

Protocolo 115034, livro 1-AE, as fls. 135, &
Selo: 0644.01.2300002.50930 - R$2,10,£
nato digital assinado pelo registra
17/07/2025 as 13:57:43.

4.00093 - R$94,70. Averbacado
EL JUNIOR:69715203000 em
HA256 do documento e
F68ES4E9FESE2BA81CABB7D6D7D

A.

RD

Av.5-28375 em 20 de ag

: ECUCAO. Nos termos do requerimento de parte
interessada, datado e 12 dexagdsto de 2025, instruido com Certiddo de Distribuigdo de
Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo-SP,

expedida e 2025, ditos documentos digitalizados nesta Serventia,
procede-s€<@ prese erbacéo, para constar o ajuizamento em 1° de julho de 2025,
da Acao de e Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, registrada sob n°

5X&C

1067145-76. \6.0100, em que figura como exequente Banco Safra S.A., inscrito
no CNPJ soéQ%%mo.?sg/oom-ze, com sede social na Avenida Paulista, n® 2100,
Bela Vista, Sdo Paulo-SP; e, como executados PVT Maquinas Agricolas Ltda; e,
Marcello Variza Gandini, anteriormente qualificados. VALOR DA CAUSA: R$70.866,80
(setenta mil, oitocentos e sessenta e seis reais e oitenta centavos). Em cumprimento ao
Artigo 828 do Cédigo de Processo Civil. Protocolo 115392, livro 1-AE, as fls. 151, em
12/08/2025. Emolumentos: R$191,50. Selo: 0644.01.2300002.53673 - R$2,10;
0644.06.1500006.07816 - R$37,80. Averbacédo nato digital assinado pelo registrador
FLAVIO CASSEL JUNIOR:69715203000 em 20/08/2025 as 11:03:19. O hash SHA256
do documento &
1A01E80823E537D67052FFB259EA53B650C56C0499B3B38857E90C51077C8B95.

RD

Av.6-28375 em 20 de agosto de 2025. )
NOTICIA DE ACAO DE EXECUCAO. Nos termos do requerimento de parte
interessada, datado de 12 de agosto de 2025, instruido com Certidao de Distribuicao de
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Execucdo, da 392 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo-SP,
expedida em 1° de julho de 2025, ditos documentos digitalizados nesta Serventia,
procede-se a presente averbacgdo, para constar o ajuizamento em 19 de maio de 2025,
da Acgéo de Execugéo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, registrada sob n°
1067139-69.2025.8.26.0100, em que figura como exequente Banco Safra S.A., inscrito

no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28, com sede social na Avepida Paulista, n° 2100,
Bela Vista, Sdo Paulo-SP; e, como executados PVT Még%’ %ﬁgicolas Ltda; e,
Marcello Variza Gandini, anteriormente qualificadgs. A CAUSA:

R$819.640,17 (oitocentos e dezenove mil, seiscentos

X ivil. Protocolo
115393, livro 1-AE, as fls. 151, em 12/08/2025% :3 J R$909,70. Selo:

digital assinado pelo registrador FLAVI \ IOR:69715203000 em
20/08/2025 as  11:0322. O h fﬁ'
53933BFE74BE1FFOBD8F4F8960A89

do documento e

ﬁv = (R RD
Av.7-28375 em 27 de outubro de 202t
CODIGO DE EN OV POSTAL - CEP. Nos termos’ do

Provimento n°® 195, de 03 ¢ge\: 025, do Conselho Nacional de Justica,
para noticiar que o imovel objeto da presente
‘ eregamento Postal - CEP 99950-000 -

Tapejara-RS. Protogolo ¥ W 1-AE, as fls. 183, em 17/10/2025. Emolumentos -
Averbacdo se declayado: NIHIL  (0644.04.2400002.13578 = NIHIL);
Processamento ico\d&“‘datlos: NIHIL (0644.01.2300002.60535 = NIHIL) AGNR -
RD. v

Averbacad ) N gital assinado  pelo registrador FLAVIO CASSEL

©
JUNIOR:697$52038005¢m 27/10/2025 as 10:47:45. O hash SHA256 do documento é

CAEB17FF8 .re-\ R309E47A6A14FIB7D4B1E350A59791D5B66F1F69075564402DFE.

Av.8-28375 em 27 de outubro de 2025.

NOTICIA DE ACAO DE EXECUCAO. Nos termos do requerimento de parte
interessada, datado de 16 de outubro de 2025, instruido com Certidao de Distribuicdo de
Execucdo, da Vara Judicial desta comarca, expedida em 17 de outubro de 2025, ditos
documentos acham-se digitalizados nesta Serventia, procede-se a presente averbacao,
para constar o ajuizamento em 15 de setembro de 2025, da Acédo de Execucéo de Titulo
Extrajudicial, registrada sob n°® 5002625-69.2025.8.21.0135/RS, em que figura como
exequente Banco Santander (Brasil) S/A, Instituicdo Financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, inscrito-no
CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42; e, como executados PVT Maquinas Agricolas Ltda;
Marcello Variza Gandini, anteriormente qualificados; e, Mont Valier Participacdes
Societarias Ltda, inscrita no CNPJ sob n°® 21.195.657/0001-21. VALOR DA CAUSA:
R$711.068,12 (setecentos e onze mil, sessenta e oito reais e doze centavos). Em
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cumprimento ao Artigo 828 do Cdédigo de Processo Civil. Protocolo 116144, livro 1-AE,
as fls. 183, em 17/10/2025. Emolumentos - Averbacéo com valor declarado: R$1.633,30
(0644.09.2500004.00311 = R$94,70); Processamento eletronico de dados: R$6,90
(0644.01.2300002.60537 = R$2,10) - RD.

Averbacdo nato digital assinado pelo registrador FLAVIO CASSEL
JUNIOR:69715203000 em 27/10/2025 as 10:47:49. O hash SHA256 do documento. &

5506FABDFC424155F25C89F81CO0F034E2A33E6B9ES57DB 7D14472FF274.
N (@GN
Av.9-28375 em 30 de dezembro de 2025. \\y \¥4
NOTICIA DE ACAO DE EXECUCAO. No 009 fimento de parte
interessada, datado de 09 de dezembro de 2025, i Ya0 de Distribuigao
de Execuc¢éo, da Vara Judicial desta Comarca, 4 de novembro de 2025,

ditos documentos acham-se digitalizados
averbacao, para constar o ajuizamento el
Execucdo de Titulo Extrajudicial, registrz
que figura como exequente Banco Bfae
Osasco-SP, inscrito no CNPJ so
Maquinas Agricolas Ltda,

presente matricula);
Societarias _ Ltda,

* bro de 2025 da Acado de
5-64.2025.8.21.0135/RS, em
ST sede na Cidade de Deus, em
Q4.8 0001-12; e, como executados PVT
e acbes sobre o imével objeto da
andini; e, Mont Valier Participacoes
“'7' qualificados. VALOR DA _CAUSA:
ete mil, onze reais e onze centavos).. Em

cumprimento ao Artj

as fls. 5, em 10/ ntos - Averbacdo com valor declarado: R$2.589,70

(0644.09. 25000 ); Processamento eletrénico de dados: R$6,90
(0644.01.23008006 - RD.

Averbaga@ sinado pelo registrador substituto WAGNER LAUERMANN:
968774800 ,, 12025 as 09:27:21. O hash SHA256 do documento é

>
8085EEFBF88 : C40E7OGSBOBA1 2199AE3DFC540BFB39680602EF36CBA76C.
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